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1 Ausgangslage

1.1 Anlass

Die Gemeinden sind gemass Art. 21 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) verpflichtet, ihre
Planungsinstrumente periodisch zu Uberprifen und gegebenenfalls veranderten Verhaltnissen anzupas-
sen.

In Buus wurden die Zonenvorschriften Siedlung gena@msnit den Teilzonenvorschriften Siedlung
«Dorfkern» im Jahr 2007 durch den Regierungsrat des KantonslBemidchaft genehmigt. Da der Pla-
nungshorizont von 15 Jahren im Jahr 2022 erremlrde und mit dem teilrevidierten Raumplanungsge-

setz (RPG) mittlareile auch andere gesetzliche Grundlagen gelten, hat sich die Gemeinde Buus entschie-
den, dieZonenvorschriften Siedlung und Dorfkeaur revidieren

1.2 Ziele der Planung

Generell wird das Ziel verfolgt, d#onenvorschriften an die aktuellen Bedurfnisse wgesetzlichen
Grundlagemanzupassen. Unter anderem sind sie an folgende Ubergeordnete Gesetzgebungen und Pla-
nungen anzupassen:

1 Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

1 Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

1 Raumplanungsund Baugestz (RBG) vom 08. Januar 1998

1 Verordnung zum Raumplanungsd Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

Mit der Ortsplanungsrevision werdeveiter die folgenden, auf dem raumlichen Leitbild basierende, Ziele
verfolgt:

I dz2a KNf 6 SNAaOKS bdzil dzz3 RSa . 2RSya

Moderates Bevdlkerungswachstum

Ausgeglichene Bevolkerungsstruktur

Nutzung der untiberbauten oder nicht erschlossenen Bauzonen

Erméglichung von Nachverdichtungen an geeigneten Standorten

Schaffung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen

%g SOl YNA&A ISy wrdayFRy dzyND SAAT a IS6A SISy

Sinnvolle Erhaltung und Erneuerung des historischen Dorfléarfvgertung des Dorfplatzes
Berticksichtigung der Naturgefahren

Starkung der Siedlungsodkologie

Umsetzung der IVHB

{ OK2ydzyd RSN 22Ky3ASoXB8asAABN) AONNABRARKSY 2RS
Okologisch sinnvolle Begriinung des Siedlungsgebietes und Vernetzung dieser Flachen unterei-
nander

.SNBAGaGStf SYCESYgRIBYRNMINREESWHt A OKS 2SN S d:

=4 =4 =8 =8 -8 -8 a8 8 a9 -9 9

=
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1.3 Raumliche Lage und Abgrenzung

Die Gemeinde Buus befindsichim Bezirk Sissacm 6stlichen Rand des Oberbaselbiets. Im Norden
grenzt Buus an die Gemeinde Maisprach, im Westen an Wintersingen, im Siden an Rick®ninach
lingenund Hemmiken. Die Nordostseite von Buus grenzt an den Kanton Aargau bzw. die Gemeind
Zeiningen, Zuzgen und Hellikon.

Grnsbury

Iizu(sene 7=\l

c 7

/ Abb.l: Lage der Gemeinde Buus (GeoView.éh)

=k X > i b 7013
E /\3\:&\ Glitenberg— 277 Rickenbachi “1‘?\

1.4 Anderungen

Die wichtigsten Anderungenvelche in der Revision vorgenommen werdsindfolgend gelistet.

b Uberfiihrung ded eilzonenreglemestSiedlung «Dorfkern» in das Zonenreglement Siedlung, der
Teilzonenplan Dorfkern bleibt als eigenstandiges Planungsinstrument bestehen
M Umsetzung der Bestimmungen der interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Bau-
begriffe (VHB) im Zonenreglement Siedlynga.:
b Einfilhrung Uberbauungsziffer, Streichung Bebauungsziffer
 Streichung Sockelgeschoss unberfiihrung der bisherigen Wohnzone W1 in eine W2 aufgrund
der Umsetzung IVHB
M Einfiihrung der Griinflachenziffer
m Einfiihrung Vordwriften fir Vollgeschosse, Untergeschosse, Dachgeschosse
™ Anpassung/orschriften firklein und Abauten
M Umzonung teile der bisherigen Gewerbezone G1 in eine Watth Geschaftszone WG2b
 Anpassung der Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA) an dégdreBedarf
™ Umzonung von Flachen der Landwirtschaftszone zu einer Zone mit unbestimmter Nutzung im Sied-
lungsgebie{Reservezone fir Wemind Geschaftszone)
m Aufnahme von Naturschutzobjekten auf Basis des Naturinventars
 Liberalisierung deBestimmungen zu Dachaufbauten in der Kernzone
 Unterschutzstellung gewisser bedeutender Vorgérten in der Kernzone
 Einfihrung von Bestimmungen zu Mobilfunkanlagen
M Einfuhrung von Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung (6kologische Gestaltung)
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2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Projektorganisation

Die Revision Zonenplan Siedlung und Dorfketrde von der Einwohnergemeinduusin Zusammen-
arbeit mit der Jermann Ingenieure + Geometer AG in Arlesheim ausgearligeRlanung wird von
einer Arbétsgruppe, bestehend aus der Gemeindeprasidentin, dem zustandigen Gemeinderat und dem
Gemeindeverwalter, begleitet.

2.2 Planungsablauf

Die wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestellt:

bis Mai 2023 Entwurf Planunterlagen unter BegleitungrdArbeitsgruppe
Mai 2023 Freigabe durch den Gemeinderat

Juli2023¢ September2023 kantonale Vorprufung

10. Juli2023¢ 1. September2023 offentliche Mitwirkung

21. Marz2024 Gemeindeversammliung

Mai ¢ Juli2024 Planauflage Einspracheverfahren

ab August2024 Regierungsratliche Genehmigung

3 Rahmenbedingungen

3.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgendssischer Ebene

 Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

M Verordnung Uber die Raumplanung (RPV) vom 28. Juni 2000

M Bundesgesetz tber den Natwmd Heimatschutz (NHG) vom 1. Juli 1966
M Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983

M Bundesgesetz Uber Fussd Wanderwege (FWG) vom 4. Oktober 1985

M Bundesgesetz Uber den Gewasserschutz (GSchG) vom 24. R@lar 1

M Verordnung Uber den Gewasserschutz (GSchV) vom 28. Oktober 1998
 Larmschut2Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

M Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen (StFV) vom 27. Februar 1991

3.2 Gesetzliche Grundlagen auf kantonaler Ebene

M Raumplanungsund Baugeetz (RBG) vom 8. Januar 1998

™ Verordnung zum Raumplanungsid Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

 Kantonales Gesetz tiber den Denkmadd Heimatschutz (DHG) vom 9. April 1992

M Gesetz Uber den Natuund Landschaftsschutz (NLG) vom 20. November 1991

M Gesetz Uber den Gewasserschutz (GwSG) vom 18. April 1994

M Umweltschutzgesetz Baseandschaft (USG BL) vom 27. Februar 1991

 Verordnung Uber den Umweltschutz (USV) vom 24. Dezember 1991

M Gesetz Uber die Nutzung und den Schutz des Grundwassers (Grundwadgergesae3. April 1967
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M Verordnung Uber die Wasserversorgung sowie die Nutzung und den Schutz des Grundwassers vom
13. Januar 1998

M Gesetz Uber den Wasserbau und die Nutzung der Gewésser (WBauG) vom 1. April 2004

M Gesetz Uber den Schutz und die Erforschungarohéologischen Statten und Objekten (Archaologie-
gesetz, ArchG) vom 11. Dezember 2002

 Verordnung zum Archéologiegesetz (ArchVo) vom 22. November 2005

3.3 Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen

3.3.1 Kantonaler Richtplan

Der Kantonale Richtplan (KRIP) istdi@ Revision der Zonenvorschriften Siedlung wegleitend und tber-
setzt die zentralen Anliegen des Raumplanungd Baugesetz in konkrete Vorgaben. Buus ist gemass
Raumlichem Entwicklungskonzept Basahdschaft dem Raumtyp «Landlicher Raum» bzw. dem regio-
nalen Handlungsraum «Oberes Baselbiet» zugewiesen.

S
——
i

,/’
5 X ‘ ‘ TR\, /o
X ’0 \\\\ VN \\ Q\.’h/ >
Ausgangslage Richtplanaussage Objektblatt Objekt
] S1.1 Siedlungsgebiet
S$3.2 ISOS

L21 Landwirtschaftsgebiet
L22 Fruchtfolgeflachen
L23 Schutzwald

RIS L3.1 Vorranggebiet Natur

\\\\\ L3.2 Vorranggebiet Landschaft

------- L 3.3 BLNODbjekte

Abb.2: Ausschnitt Kantonaler Richtplan Gesamtkag&d Juni 2020/t fir RaumplanungaselLandschaft 2020)
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Es sind folgende Objektblatter fur die Entwicklung im Siedlungsgebiet der Gemeinde Buus massgebend
und in der Revision umzusetzen:

- S 1.1 Siedlungsgebiet

- S 1.2 Bauzonen

- S 3.1 Ortshildschutz

- S§3.21S0S

- L 1.3 Naturgefahren

-V 2.2Kantonsstrassennetz
-V 3.2 Wanderwege

-V 3.3 Fusswege

- VE 3.2 Abwasser

So soll die zukiinftigBiedlungsentwicklung nach innegerichtet sein, das Wachstum in die Flache soll
eingedammt werden (S 1.1 Siedlungsgebiet).

Fur dieGemeindeBuussind die im Objekilatt S 1.1 beschlossenen Planungsgrundséatze-amaei-
sungennicht relevant. Zum einen ist dikuslastung der bestehenden BauzorienHandlungsraun
«Oberes Baselbietzu gering, um ein&rweiterung der WohnMisch oder Zentrumszonen (WMz
durch Einzonunén Erwagung zu ziehérzum anderersind in der KRHBesamtkarte fliBuuskeine
«Erweiterunggebiete Bauzonenx» festgelegt.

DieBauzonenm Siedlungsgebiet entsprechen im Umfang dem Bedarf fur die ndchsten 15 Jahre, wobei
die inneren Nutzungsreserven konsequent mobilisiert werden muissen (S 1.2 Bauzonen). Dies bedeutet,
dass unbebaute WMZ Uberbaut bzw. bebaute WMZ verdichtet werden misgar neue Bauzonen

durch Umzonung oder Einzonung aktiviert werden konnten. Fir den Ausbau demis4die Auslas-

tung der Gemeindanindestens 9%6 betragenEine Ausnahme existiert gem. Planungsgrundsatz b, wo-
nach der Regierungsrat in begriindeten Fallare&Jmzonung von gut durch den OV erschlossenen oder
zentral gelegenen Gebieten genehmigen kann. Diese neugeschaffenen WMZ mussten jedoch mit einer
Ausnltzungszifffer von mindestens 0.6 dicht Uberbaut werden (Planungsgrundsatz d). Zudem ist mittels
Nutzungsvorschriften eine hohe stadtebauliche Qualitat (Aussenraum, Volumetrie, Architektur) sicher-
zustellen.

Die WMZAuslastung fur das Jahr 2036gtien Buus bei 103.2 %Jmzonungen hin zu WMZonen
koénnen hinsichtlich der Vorgaben aus dem KRBetracht geagen werden.

Betreffend denOrtshildschutz(S 3.1)ilt der Vorsatz, dass bei der Weiterentwicklung des Ortskerns und

des gesamten Siedlungsgebiets die Pflege des Ortsbilds und der Erhalt von schiitzenswerten Einzelobjek-
ten zu beachten sind. Entsprechend wird in den Planugsgrundsatzen die Nutzumgstirenden In-
nenentwicklungspotenziale in Ortskernemter der Bewahrung dewertvollen Bausubstanzind der
identitatsstiftenden Bautypologiergefordert Zusatzlich sollid raumliche Differenziertheit in den Orts-
kernen (Vorplatzbereich, Hauptbautenbereich, Hofstattbereich) erhalten und gestéarkt werden.

1 Die Berechnung der Auslastung der WMZ richtet sich nach dem kantonalen Richtplan, Objektblatt S 1.2, Planungs-
anweisung b, Ziffer 2. Eine Voraussetzung flrdtinngen ist, dass die Auslastung der Gemeinde und des Hand-
lungsraumsnindestens 9946 betragtDie Auslastung der Gemeinde Buus fur das JaBé Byt bei 103.2 %, dieje-

nige des Handlungsraumes «Oberes Baselbiet» jedoch ledigiid®.4 %.
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Zusatzlich ist der Ortskern von Buus im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von natio-
naler BedeutungISOS$S 3.2) gelistet. Der KRIP fordert, dass das ISOS in der Interessensabwagung bei
Richt und Nutzungsplanungen zwingend beachtet wWdn den Schutzzielen des ISOS kann nur abge-
wichen werden, wenn sich ein gewichtiges, das InteressdearErhaltung tberwiegendes offentliches
Bedurfnis nachgewiesen werden kann. Trotzdem ist @gmntwortungsvolle Weiterentwicklung der
Ortshilder méglich. Die historische Bausubstanz soll unter Beriicksichtigung der Nutzungsbedirfnisse und
des Ortsbhildschtzes zeitgemass umgenutzt, erneuert oder baulich erweitert werden kénnen.

Aufgrundder Umstufung vordiversenGebaudeSchutzkategorien sihdie beiden Objektblatter S 3.
und 3.2 fur die Revision relevant. Die Anpassung der Kategorien wird in Kapiteinter Berticksich-
tigung des ISOS behanddliurch die Umstufungen wird eine verantwortungsvolle Entwicklung
Ortskerns unter Beriicksichtigung der Nutzungsbédése zugelassen, wobei die wertvolle Baus
stanz unddentitatsstiftenden Bautypologierbestmdglich bewahrt werden.

Die den Freiraum im Siedlungsgebiet betreffen8amungsweisungen des Objektblattes S 3.1 wer
in der vorliegenden Revisianit der telweisen Umsetzung des Naturinventars, der Unterschutz:
lung von Vorgarten und Stutzmauern sowie der Weiterentwicklung der Bestimmungen zu de
statt- und Vorplatzbereichemweitgehendumgesetziivgl. Kapiteb).

Die Gemeinden berlcksichtigen bei ihren raumwirksamen TatigkeiteNatigrgefahrerkarten (L 1.3)
Sie legen die notwendigen planerischen und baurechtlichen Schutzbestimmungen in ihreruRicht
Nutzungsplanen fest.

Die Naturgefahrenkarte (L 1.3) wurde bereits in der Nutzungsplanung festgelegt und wird in vor
der Revision tberpruft und wo nétig angepa@ayl. Kapiteb.10)

In Bezug auf dalkantonsstrassennetfV 2.2)legt die Richtplankarte Verkehrsinfrastruktdie Haupt-
strassen nach Maisprach und RickenbachHalgptverkehrsstrassefin Abb.3 rot) kategorisiert. Bei der
Hauptstrasse nach Hemmiken handelt es sich um eine UKAg&onsstrassén Abb.3 griin).

Fur die vorliegende Revision ergibt sich kein Handlungsbedarf.

&/
'\\‘\Q /
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. ﬁ{/,

11 N

Abb.3: Ausschnitt Kantonaler Richtplan Verkehrsinfrastruk&tad Juni 2020AMmt fir Féaumplanun@aselLandschaft
2020)
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Mehrere kantonal&Vanderwegeg(in Abb.3 orange) verlaufen durch das Siedlungsgebiat entlang der
Hauptverkehrsstrassen Méuft einekantonale Radroute

Da der Strassennetzplan nicht revidiert wird, ergibt sich fur die vorliegende Revision kein Han
bedarf.Dies gilt auch fidas Objektblatl 3.3 Fusswege.

Objektblatt VE 3.2Abwasserdefiniert in der 6rtlichen Festlegung, dassi anstehenden, grosseren Sa-
nierungendie Ableitung von kommunalem Abwasser auf gréssere Abwasserreinigungsanlagen (ARA) bei
allen offentlichen ARA gepruft und, falls sinnvoll und zweckmassigesetzt werden riassen Bis 2030

muss eine solche Prifung auch beim ARA Buus vorgenommen werden.

Die OeWAAnalyse berucksichtigt die allfallige Verlegung.

3.3.2 Agglomerationsprogramm Basel

Nach den Planungsanweisung im Objektblatt VKIRZP integriert der Kanton die Ergets@ des Agglo-
merationsprogramms (Bereich Verkehr und Siedlung) im kantonalen Richtplan je nach raumlicher Aus-
wirkung als Fortschreibung oder Anpassung und legt so die Ergebnisse des Agglomerationsprogramms
verbindlich fest.

/ R‘\\/_/lg . P \
—) / smm—munsmsloméwnt’ ) s - feide HOCHRHEIN

-

‘\L/' / 7
<
/7_/‘\_“ \
T )
s L FRENKENTALER \
- Agglomerationszentrum
als Hauptentwicklungstrager hochwertig @ Griine Verbindungen
verdichten wertvolle Landschaften vernetzen
Innere Korridore — OV ) ) .
Entwicklungsdynamik fiir qualitatsvolle Aufwertung als Rickgrat der Siedlungsentwicklung starken
nutzen und strukturieren
— S-Bahn
Aussere Korridore — AV mit S-Bahn-Funktion
konzentriert entwickeln Bedienungstakt:
-—— Halt mit min. 15-Minuten-Takt
Korridorzentren —— Halt mit min. 30-Minuten-Takt

b als Teil der polyzentrischen Struktur starken
mwsss - MIV (motorisierter Individualverkehr)

Landlicher Siedlungsraum stadtvertragliche Durchleitung und Verbindungen
dorfliche Strukturen weiterentwickeln gewahrleisten

Verbindungsbedeutung:
Ankergemeinden _— VB 1: durchleiten und Gberreg. verbinden

©  landlichen Siedlungsraum stirken — VB 2: (iberregional und reg. verbinden

L 111 2 mégliche Netzerganzung (nach 2040)
Griine Finger
Lebens- und Naturraumqualitat pragen O GemeindeBuus

Abb.4: Agglomerationsprogramm Basel, 4. Generation: Zukunftsbild 2040 (Agglomerationsprogramm Basel)
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Buus wird zum ké&ndliche Siedlungsraum gezahlt. Im Zukunftsbild 2040 werden fur den landlichen
Siedlungsraum folgende Entwicklungsziele definiert:

m Die Dorfstrukturen sind gut in die offene Landschatft integriert. Sie bilden einen kompakten Siedlungs-
korper. Die Ortskerne sind aufgewertet uneldtehende Entwicklungspotenziale genutzt. Schlecht er-
schlossene Reservelagen sind ausgezont.

 Ein nachfragegerechtes Busangebot und die Verkniipfung mit demufulsgeloverkehrsnetz stellen
eine effiziente Anbindung an dieB&hn mit funktionierenden Umsigebeziehungen sicher. Der mo-
torisierte Individualverkehr (MIV) nimmt eine Rolle als wichtiger Baustein des Gesamtverkehrssys-
tems auf einem Netz von Verbindungsstrassen wabhr.

M Wohnnutzung von kleiner bis mittlerer Dichte und das lokale Gewerbe pragernaeak@:r der [And-
lichen Dorfer.

 Die Versorgungseinrichtungen decken den téaglichen Bedarf ab.

Die Entwicklungsziele des Aggloprogramms sind, soweit zonenplanerisch relevant, in der Revit
gesetzt.

3.3.3 Gewasserraum

Die im Jahr 2011 teilrevidierte eidgendssische Gewdasserschutzgesetzgebung fordert, dass flr jedes
Fliessgewasser ein Gewasserraunmzeaegen ist. Der Gewasserraum dient der Gewdahrleistung der na-
turlichen Funktionen der Gewasser, dem Schutz vor Hochwasser sowie der Gewassermgz uag-
wasserraum wurde innerhalb des Siedlungsgebiets kommunal bereits weitgehend festgelegt (RRB 2023
501vom 25. April 2023). Ausnahme bildet der Gewasserraum entlang des Chréabsbachli im Gebiet Sell-
matt, wo der Gewasserraum nach Ubergangsbestimmungen mit dieser Redis@nden Verzicht auf

den Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 5 GSchV evgedzt

Abb.5: Genehmigungsplan Gewasserra@@uelle:Jermann AG 2032
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